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DIREITO CIVIL

DIREITO DAS COISAS

l. Conceito

- Direito das Coisas = Direitos Reais

“Direito das coisas é o complexo de normas reguladoras das relagdes juridicas
referentes as coisas suscetiveis de apropriacdo pelo homem. Tais coisas sao,
ordinariamente, do mundo fisico, porque sobre elas é que é possivel exercer o
poder de dominio” (Clévis Bevilaqua).

- Direitos Reais é a disciplina do Direito Civil que rege a propriedade. Possui
significativa influéncia na sociedade.

® “Direito das Coisas” — nomenclatura adotada no Direito Portugués, Alemao e
Austriaco.

® Savigny: expressdo “Direitos Reais”
® Ramo do Direito Civil bastante influenciado pelo Direito Romano
- Coisas x Bens

Coisa é tudo o que existe no mundo fisico.

Bens s3ao espécies de coisas que, por serem Uteis e raras, sao suscetiveis de
apropriacdo e contém valor econdmico e pertinéncia juridica.




Género

COISA -

BEM

- Caracteristicas dos Direitos Reais

a) Oponiveis erga omnes
b) Existéncia do Direito de Sequela

Tudo que existe

Espécie de coisa
Pertinéncia juridica
Valor econémico

c) Previsdo do direito de preferéncia a favor do titular do direito real
d) Possibilidade de abandono ou renuncia de tais direitos

e) Viabilidade de incorporacao por meio da posse

f) Previsdo da usucapido como forma de aquisi¢cao

- Direitos Reais x Direitos Pessoais

DIREITOS REAIS

DIREITOS PESSOAIS

Unico sujeito — titular do direito
Sujeito passivo: universal (todos)

Sujeito ativo e passivo
Credor x Devedor

Acao real contra quem detém a coisa
Acdo erga omnes

Acdao pessoal contra o individuo que
figura na relacdo juridica

Objeto: coisa/bem

Objeto: prestacdo obrigacional

Pode ser abandonado

N3o ha meio de abandonar a obrigacao

Pode ser perseguido onde quer que se
encontre, inclusive em maos de terceiros
— jus persequendi

Nao ha jus persequendi

Possibilidade da Usucapido (prescricdo
aquisitiva)

N3o ha possibilidade




Il. Funcao social da Propriedade

®
®

Evolugdo do Direito
Concepcao individualista mitigada

Enciclica do Quadragésimo Ano: Papa Pio Xl sustenta a necessidade do Estado
de reconhecer a propriedade em funcdo do bem comum

Século XX — predominio do interesse publico sobre o privado

O Direito das Coisas deixou de apresentar as caracteristicas de Direito Absoluto
e ilimitado para adquirir a concepgao de Direito de Finalidade Social

- Previsao legal:

®

CF/88, art. 52, XXIIl prevé a Fungdo Social da Propriedade;

® Cddigo Civil — 2002; ex: art. 1228, § 12 e § 49;

® Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001) — Usucapido Coletiva — areas urbanas de +

de 250 m2, populagao de baixa renda, 5 anos

I1l. Principios Fundamentais dos Direitos Reais

1)

2)

3)

Principio da Aderéncia, especializacdo ou ineréncia - estabelece um vinculo,

uma relacdo de senhoria, entre o sujeito e a coisa.

Nota 1: N3o ha sujeito passivo; apenas sujeito/titular do direito e coisa

Nota 2: Direito de Sequela - “jus persequendi” — o Direito Real é regido pela
aderéncia pois permanece incidindo sobre o bem, ainda que este circule de mao

em mado (art. 1228 CC).

Principio do Absolutismo - os Direitos Reais se exercem “erga omnes”; terceiros

devem se abster de causar lesdo ao titular dos Direitos Reais.

Principio da Publicidade ou da visibilidade (art. 1227 CC)

Imoveis — Registro em Cartério de Imédveis
Moéveis — Tradicdo (posse)




4)

Principio da Taxatividade ou “numerus clausus” - a lei enumera os Direitos

Reais, ndo ensejando interpretacao analdgica (art. 1225 CC)

5) Principio da Tipicidade - os Direitos Reais existem de acordo com os tipos legais
—relagdo com o principio da taxatividade

6) Principio da Perpetuidade - a propriedade é um Direito Perpétuo, ndo se perde
pelo ndo uso, mas somente por meios legais (Ex: desapropriagdo/usucapiao)

7) Principio _da exclusividade - ndao pode haver dois direitos reais, de igual
conteldo, sobre a mesma coisa
OBS: condominio — partes ideais distintas

8) Principio do desmembramento - a posse pode desmembrar-se em posse direta
e posse indireta (Direitos Reais sobre coisa alheia)
Nota: Fendmeno da consolidacdo: ulterior unificagdo do direito real
desmembrado, no direito de propriedade matriz — dominio pleno restabelecido

IV. Posse

® Protecdo da posse: assegurar a paz social

® Posse é situacdo de fato

® Aparéncia de direito

® Posse # Propriedade

- Teorias da Posse

12) Teoria Subjetiva (Savigny): a posse é o poder direto que alguém tem sobre

a coisa, com a intencdo de té-la para si, podendo dispor fisicamente e defendé-
la de terceiros. Segundo a Teoria Subjetiva, posse tem 2 elementos:

® Corpus: elemento objetivo ou material da posse, entendido como o
poder fisico sobre a coisa e possibilidade de disposicao

® Animus domini: elemento subjetivo, caracterizado pela inten¢do do
possuidor em ter a coisa para si, animo de ser dono.




22) Teoria Objetiva (lhering): defende que tdo somente o elemento corpus é

suficiente para caracterizar a posse, razao de ser chamada teoria objetiva.
Entende que o animus domini constitui elemento implicito do poder de fato
exercido sobre a coisa, o corpus. O que importa é a exteriorizacdo da vontade
de ser dono da coisa, ou seja, se comportar como se dono fosse.

Nota : Brasil adota a Teoria Objetiva de lhering :

Art. 1.196 CC — aquele que se comporta como proprietario, exercendo algum
dos poderes que lhe s3o inerentes

- Posse x Detengao
Art. 1196 CC — posse : exterioriza 0 comportamento de dono da coisa

Art. 1198 CC — detencgdo: conservacado da posse por uma relacdo de dependéncia com
o outro; em nome do possuidor; em cumprimento de ordens do possuidor

Nota: art. 1.208 CC — nao induzem a posse a permissdo ou tolerancia; atos violentos
e/ou clandestinos

V. Classificacdo da Posse

1. Posse direta e indireta

Direta: exercida a posse fisica da coisa

Indireta: ndo ha posse fisica da coisa, mas sim a relagdo de dominio/propriedade do
bem

2. Posse exclusiva e composse

Exclusiva: é exercida por um Unico possuidor

Composse: duas ou mais pessoas exercem, simultaneamente, a posse sobre um bem.

3. Posse justa e injusta

Justa: obtida de forma legal, sem vicios; é a posse mansa e pacifica




Injusta: obtida mediante vicios
Nota: vicios da posse: violéncia, clandestinidade, precariedade:
Violéncia: posse obtida mediante violéncia fisica ou por coagdo moral

Clandestinidade: a posse é obtida pelo furto da coisa, de forma sutil e clandestina, as

escondidas

Precariedade: a posse decorre do fato de o individuo que detém a coisa se recusar a
devolvé-la ao seu legitimo dono, se apropriando da coisa

4, Posse de boa-fé e posse de ma-fé

O que determina se a posse é de boa-fé ou ma-fé é a consciéncia da existéncia de

vicios na posse (subjetividade), no momento da sua aquisi¢ao.

O adquirente da coisa com justo titulo tem a presuncdo legal de ter agido de boa-fé
(salvo prova em contrario)

5. Posse nova e posse velha

Posse nova: aquela obtida em menos de ano e dia
Posse velha: obtida a mais de um ano e dia

Em caso de posse velha, ndo haverd acao de reintegracdo de posse pelo rito especial,
mas sim agao real pelo procedimento comum. Além disso, o esbulho é cessado, e para
todos os efeitos, aquele que tiver o dominio da coisa é considerado o possuidor.

6. Posse Natural e Posse Civil (ou juridica)

Posse natural: é aquela em que o possuidor detém a coisa, ter a coisa em seu poder o
torna possuidor

Posse civil (juridica): é aquela obtida com a transmissdo do titulo (dominio)

7. Posse “ad interdicta” e Posse “ad usucapionem”




Posse “ad interdicta”: é aquela que pode ser obtida através dos interditos

possessorios, agdes judiciais que visam a protecdao da posse. Para ser posse ad
interdicta, ela precisa ser posse justa (sem vicios).

Nota: Interditos possessorios: reintegracdo de posse (esbulho); manutencdo de
posse (turbagdo); interdito proibitdrio (ameaca).

Posse “ad Usucapionem”: é aquela obtida pela prescri¢ao aquisitiva (Usucapiao)

8. Posse “pro diviso” e “pro indiviso”

Ambas sdo forma de composse, sendo que na posse pro indiviso todos os possuidores
detém a posse da coisa de forma ideal, de forma simultanea. Enquanto na posse pro
diviso, cada possuidor tem a posse de fato sobre uma parte distinta do todo, havendo
uma divisdo de fato sobre a coisa.

VI. Perda da posse

- Art. 1.223 CC: cessa o poder sobre o bem:
a) Abandono: o possuidor renuncia a posse (inten¢do de largar o que lhe pertence).
b) Tradicao (traditio): intencao definitiva de transferir a coisa a alguém.

c) Perda propriamente dita da coisa: ndo hd intencdo de perder a posse. Torna-se

impossivel exercer o poder fisico sobre a coisa.

d) Destruicdo da coisa: perecendo o objeto, extingue-se o direito.

e) Colocacao da coisa fora do comércio: a coisa se tornou inapropridvel ou inalienavel,

por ex., questdo de ordem publica, moralidade, higiene ou seguranca coletiva. H3
impossibilidade do possuidor ter o poder fisico sobre o bem.

f) Posse de outrem: se a posse ndo for retomada pelo possuidor, através dos interditos

possessorios, o possuidor originario perde a posse.

VIl. Efeitos da posse

- Arts. 1.210/1.222, 1.238 e seguintes CC




Protecdo possessdria — autotutela e interditos possessorios (principal efeito)
Percepgdo dos frutos

Responsabilidade por perda ou deteriorag¢ao da coisa

Indenizagdo por benfeitorias e direito de retengao

(OMOMONONO]

Usucapiao

VIII. Propriedade

- Direito de Propriedade é o mais completo dos direitos reais, previstos no art. 1.225
CC. Confere ao seu titular os poderes de usar, gozar, dispor da coisa e de reavé-la do
poder de outrem que injustamente a possua ou detenha (também chamados de
prerrogativas).

- Propriedade plena: quando todas as prerrogativas estiverem reunidas em poder de
uma pessoa, titular da propriedade plena.

- Limitagdao destes poderes: podem ocorrer, quando algumas destas prerrogativas,
inerentes ao dominio, se destacarem para o patrimoénio de outrem. Ex: usufruto, em
que o usufrutuario tem a posse direta (uso/gozo) e o nu-proprietario tem o dominio e
pode dispor e reivindicar da coisa (reaver).

- Art. 1.225 CC: relagao dos direitos reais

- Art. 1.225 | CC (Propriedade); art. 1.225, Xlll c.c art. 1.510-A CC (Laje): Direito Real de
Propriedade

- Art. 1.225, Il a VII, XI e XlI: Direitos reais de gozo ou fruicao:
Superficie

Servidao

Usufruto

Uso

Habitacdo

Direito do Promitente Comprador (imdvel)
Concessao de uso especial para fins de moradia

(OONMONONMONONONO,

Concessdo de direito real de uso

- Art. 1.225,VIll a X: Direitos Reais de Garantia
® Penhor




® Hipoteca
® Anticrese

IX — Aquisicdao da Propriedade

a) Pelo Registro do Titulo: registro do titulo translativo (art. 1.245 CC) — Principio

da Publicidade

Coisa imodvel: “inter vivos” — Registro Publico — Cartério de Registro de Imdveis ou

transmissdo “causa mortis” —inventario

b) Aquisicdo por Acessdo —arts. 1.249 e seguintes do CC:

Formacao de ilhas

Por¢cbes de terras formadas em rios
particulares, ndo navegdveis (art.
1.249CC)

Aluvido

Avulsao

Alveo Abandonado

Construgoes e Plantagoes*

E o aumento lento de terras, de maneira
paulatina, quase imperceptivel, ao longo
das margens de correntes ou pelo desvio
das aguas destas (art. 1.250CC)

E o aumento decorrente de forca da
natureza violenta, repentinamente, que
faz com que uma porgao de terra se
destaque de um prédio e se junte a outro
(art. 1.251 CC)

Leito do rio, quando seco, sem aguas. O
leito exposto passa a pertencer aos
proprietdrios  ribeirinhos das duas
margens, na proporg¢do das testadas (art.

1.252 CC)
Sao aquelas introduzidas pelo
proprietario, as suas expensas.

Pertencem a quem plantou/construiu
(art. 1.253/1.254 CC) — presuncdo, até
que se prove o contrario.

*Construgoes e plantagdes: arts. 1.254 a 1.259 CC:




- Aquele que semeia, planta ou edifica em terreno préprio com sementes, plantas e
materiais alheios, adquire a propriedade destes, mas fica obrigado a pagar-lhes o
valor, além de perdas e danos (se agiu de ma-fé) —art. 1.254 CC

- Aquele que semeia, planta ou edifica em terreno alheio perde, em proveito do
proprietdrio, as sementes, plantas e construgdes; se procedeu de boa-fé, tera direito a
indenizagdo. Se a constru¢ao ou plantagcdao exceder consideravelmente o valor do
terreno, adquirird a propriedade do solo, mediante indenizacao fixada judicialmente,
se ndo houver acordo — paragrafo Unico, art. 1.255CC

- Se as partes estiverem de ma-fé, adquirira o proprietdrio as sementes, plantas e
construgdes, devendo ressarcir o valor das acessdes (art. 1.256 CC). Presume-se a ma-
fé do proprietario quando tudo for feito em sua presencga, sem qualquer impugnacao.

- Construgao feita parcialmente em solo préprio, que invade solo alheio (proporg¢ao
ndo superior a vigésima parte): o construtor de boa-fé adquire a propriedade do solo

construido (parte invadida) se o valor da construcdo exceder o desta parte (invadida) e
responde por indenizacdo (area perdida + desvalorizacdo) — art. 1.258 CC; na hipétese
de o construtor agir de ma-fé: pagara perdas e danos em décuplo, se ndo puder
demolir a construcdo do solo invadido (mas adquirird sua propriedade) — paragrafo
Unico, art. 1258 CC.

- Caso a parte invadida seja superior a vigésima parte, o construtor de boa-fé adquire a

propriedade do solo invadido e responde por perdas e danos (valor que a invasao
acrescer a construgcdo, mais o da area perdida e a desvalorizacdo da area
remanescente); se de ma-fé, é obrigado a demolir, mais perdas e danos em dobro —
art. 1.259 CC.

¢) Agquisicdo por Usucapido

- Usucapido: prescri¢ao aquisitiva

- Modo originario de aquisicdo da propriedade e de direitos reais suscetiveis de
exercicio continuado, pela posse prolongada no tempo, acompanhada de certos
requisitos exigidos por lei.

- N3o se verifica usucapido entre cobnjuges, na constdncia do casamento, entre
ascendentes e descendentes, durante o poder familiar.

- Objeto: bens mdveis e imdveis.

- Espécies de usucapido de bens imoveis:
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1. Usucapido Extraordinaria (art. 1.238 caput, CC)
1.1 Usucapido Extraordinaria reduzida (art. 1.238, pardgrafo unico, CC)
2. Usucapiao Ordinaria (art. 1.242 CC)
2.1 Usucapido Ordinaria reduzida ( art. 1.242, paragrafo unico, CC)
3. Usucapido Especial ou constitucional (arts. 1.239 e 1.240CC; 191 e 183 CF)
3.1 Rural (art. 1.239 CC, c.c 191 CF)
3.2 Urbana (art. 1.240 CC, c.c 183 CF)

4. Usucapido familiar ou doméstico, ou usucapiao pré-familia especial urbano (art.
1.240 -A CC)

5. Usucapido especial urbano coletivo — Estatuto da Cidade (art. 10, Lei 10.257/2001)

TABELA COMPARATIVA - USUCAPIAO

Espécies Posse Prazo | Boa-fé | Justo Titulo Outros
Extraordinaria | Animus domini 15 anos | nao ndo nao
Continua,
ininterrupta e sem
0oposicao
Extraordinaria Animus domini 10 anos | ndo ndo Estabelecer no imovel
reduzida Continua, sua moradia habitual
ininterrupta e sem ou nele realizar obras
oposicao ou servicos de carater
produtivo
Ordinaria Animus domini 10 anos | sim sim nao
Continua,
ininterrupta e sem
oposicao
Ordinaria Animus domini 5anos | sim sim Imével adquirido
reduzida Continua, onerosamente, com
ininterrupta e sem base em registro em
oposicdo cartorio que foi
cancelado
posteriormente e ter
moradia habitual ou
realizado
investimentos de
interesse social e
econdémico
Especial ou Animus domini 5anos | ndo ndo Imével em zona rural,
constitucional Continua, até 50 hectares; terra
R | ininterrupta e sem produtiva por seu
ura oposicdo trabalho ou de sua
familia; nele
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estabelecer moradia;
nao ser proprietario de
outro imadvel (rural ou

urbano)

Especial ou Animus domini 5anos | ndo nao Imével em area

constitucional Continua, urbana, até 250m2;
Urbana ininterrupta e sem utiliza-lo  para sua
rba oposicdo moradia de sua familia;
nao ser proprietario de
outro imovel (rural ou

urbano)

Familiar ou Animus domini 2anos | ndo ndo Imével urbano, até
doméstico; Pro- Continua, 250m2; posse direta e
familia especial ininterrupta e sem com exclusividade;
ami P oposicao copropriedade com ex-

urbano conjuge/companheiro

que abandonou o lar;
utilizado para sua
moradia e de sua
familia; nao ser
proprietario de outro
imovel (rural ou
urbano)

Especial urbano | Animus domini 5anos | ndo nao Imével urbano, com

coletivo

Continua,
ininterrupta e sem
oposicao

area total maior de 250
m2, a ser dividida pelo
numero de
possuidores (coletivo),
com a formagdo de
condominio indivisivel;
possuidores de baixa
renda, com fins de
moradia; nao  ser
proprietario de outro
imovel (rural ou
urbano)

Nota: O art. 1.228, § 42 CC admite que o proprietdrio pode ser privado do
imovel que reivindica, quando este consistir em extensa area, na posse

ininterrupta e de boa-fé, por mais de cinco anos, de consideravel nimero de
pessoas, e estas nela houverem realizado em conjunto ou separadamente,
obras e servicos considerados pelo juiz de interesse social e econémico. Aqui
ndo se menciona que o dispositivo se dirige a pessoas de baixa renda. O juiz
fixard indenizacdo ao proprietdrio. Aplica-se tanto as dreas rurais quanto as

urbanas.
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- Usucapido de bens mdveis

a) Art. 1.260 CC : espécie de usucapido ordindria, posse continua e sem oposicao,
prazo de 3 anos, necessidade de se provar boa-fé e justo titulo.

b) Art. 1.261 CC: espécie de usucapido extraordinaria, posse continua e sem oposicao,
prazo de 5 anos, sem necessidade de se provar boa-fé e justo titulo.
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